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ACCORDO LOCALE PER IL COMUNE DI PESCHIERA BORROMEO

Ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzo 1999 cosi come
successivamente modificato dal Decreto Interministeriale del 16 gennaio 2017, pubblicato sulla
G.U. n.62 del 15/03/2017.

Premesso che:

In data 25 Ottobre 2016 ¢ stata stipulata, presso il Ministero delle Infrastrutture e Trasporti, la
Convenzione Nazionale (da ora in poi la "Convenzione") di cui all'articolo 4, comma 1, della L.
431/98 (da ora in pot la "Legge");

Che in data 16 gennaio 2017 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze, ha emanato il decreto di cui all’art. 4, comma 2, legge 9
dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato sulla G.U. n.62 del 25/03/2017, contenente i
criteri generali per la definizione dei canoni di locazione da determinare nell’ambito degli
Accordi locali previsti dall’art. 2, comma 3, 1. cit.;

Che I’ Accordo locale, secondo il disposto dell’art. 1 commi 1, 2 e 3 del Decreto Interministeriale
del 16/01/2017 pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15/03/2017, individuate le zone urbane omogenee
in cui suddividere il territorio del Comune di Peschiera Borromeo, deve stabilire, per ciascuna
di dette zone urbane omogenee, fasce di oscillazione del canone di locazione all’interno delle
quali le parti contrattuali private, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni
sindacali, tenendo conto degli elementi previsti al successivo comma 4 della norma citata,
devono concordare il canone effettivo di locazione per 1'unita immobiliare oggetto del contratto;

Che i valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone di locazione, riferiti a
clascuna zona urbana omogenea, previsti dall’Accordo locale, devono altresi costituire,
nell’ambito del territorio del Comune di Peschiera Borromeo, secondo il disposto degli artt. 2 e
3 del D.M. 16 gennaio 2017, i limiti di riferimento per la determinazione dei canoni di locazione
degli immobili ad uso abitativo per i contratti di natura transitoria, previsti dall’art. 5 della legge
9 dicembre 1998 n. 431, nonché per i contratti per studenti universitari;

Che i canoni di locazione per gli immobili situati nel territorio del Comune di Peschiera
Borromeo di proprieta delle imprese di assicurazione, degli enti privatizzati e di soggetti -
persone fisiche o giuridiche — detentori di grandi patrimoni immobiliari, nonché degli enti
previdenziali pubblici, secondo il disposto dell’art. 1 commi 5 e 6, del D.M. 16 gennaio 2017,
devono essere defintti all’interno dei valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione, riferiti
a clascuna zona urbana omogenea, in base ad appositi accordi integrativi locali fra le stesse
proprieta, le organizzazione della proprieta edilizia ¢ dei conduttori, partecipanti al tavolo di
confronto per il rinnovo della convenzione nazionale o comunque firmatarie dell’Accordo
locale;

Che secondo il disposto degli artt. 1, comma 10, 2, comma 7 e 3, comma 4, del D.M. 16 gennaio
2017, i contratti di locazione realizzati in base all’ Accordo locale, di cui all’art. 2, comma 4 sono
devono essere stipulati esclusivamente utilizzando i contratti tipo stabiliti dallo stesso Accordo
locale;
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Che ai sensi dcltart, 2, comima 4, della legge 9 dicembre 1998 o 431, per promuovere la
realizzazione dell'Accordo tocale. t Comune ha facoltd di deliberace aliquote dell ‘iinposta
municipale upica (IMU) pia favoreveoli pec 1 proprietari che concedono in locazione a titolo di
abitazione principale immobili alle condizioni definite dall' Accordo locale stesso,

Che & facolta del Comune deliberarc, anche per gh effetti dell'art. 11, comma 5. della legge 9
dicembre 1998 n. 431, risorse finanziarie aggiuntive, ricavate dal proprio bilancio. per
I'erogazione dei contributi integrativi ai condutiort per il pagamento del canone di locazione,
come previsio al comma 4 defla norna citata, nonché promuovere con incentivi ai locator i

contratti concordati;

Che il presente accordo sostiluisce integralmente dalla data odierna quetlo concluso in dala
29 10 1999 che avra applicazione per i soh contratti stepulati, tacitamente rinnovati o prorogali

sotto la sua vigenza.

Tutto cid premesso, |'anno 2025 il giomo 28 del mese i ERAZNO, in Milano

tra le Associazioni delia proprieta edilizia:

CONFABITARE MILANO, con sede legale in Milano, via Uberti, n. 41, rappresentata dal
Presidente, Avv. Daniele Giusto;

UNIONCASA, con sede legale in Milano, via Boltraffio, n 16 B, rappresentala dal Presidente,
Flavio Saavito,

FEDERPROPRIETA MILANO, con sede legale in Milano, viale Certosa, n. |, rapprescntata
dal Presidente Provinciale, Francesca Pizzagatli,

¢ lc Associazioni sindacali termitonali dei conduttori’

FEDER.CASA, con sede legale in Milano, via Soderini, n 23 3, rappresentata dal Responsabile
de! settore Feder.Casa e Segretario Provinciale d: Milano Annamaria Auletta;

ASSOCASA LOMSBARDIA, con sede in Mitano, via facopo dal Verme, n 5, rappresentata dal
Segretario Regionale, Fabio Ronghi;

ANIA, con sede Icgale in Milano, viale Monza, n. 24, cappresentata dal Segretario Regionalke,
Fortunato Sculli;

UNIAT, con scde legale in Milano, Via Alfredo Campan:ni, n 7, rappresentata dal Segretario
Regionale Alfio Bennardo;
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Si conviene ¢ si stipula quanto segue \(\/
1

~
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). PREMESSE - Le premesse sono parte integrante del presente accordo.

2. NOVAZIONE ACCORDO PRECEDENTE - [l presentc Accordo sostituisce
integealmente, dalla data del suo deposite in Comune ed in Regione, quello concluso in data

29/10/1999 che avrd applicazione per i soli contratti stipulati sotto la sua vigenza ¢
successivamente tacitamente rinnovati o prorogati nonché per gli Accordi integrativi gid

conclusi in forza dello stesso e fino alla loro scadenza.

3. AMBITO DI APPLICAZIONE - critesi ¢ e modalita per 1a detenninazione del canone di Y

locazione ¢ il contratto tipo stabiliti dal presente Accorde, per cisscuno dei regimi pattizi previsti
dolla legge 9 dicembre 1998, n.431, ant.2, comma 3 e ant.5, si applicano esclusivamente agli %l
immobili locati ad use abilativo situati nel territorio del Comune di Peschicra Borromeo,

4, CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART. 2, COMMA 3, LEGGE 9

DICEMBRE 1998, n. 431
Le parti possono stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre

1998 n. 431 applicando le modalits per Iz determinazione det canone ¢ il contratto tipo come di
soguito definiti.

4.3.Modalitd per Ia determinazione dei canon! di locazione situati nel territorio del
Comune di Peschiera Borromeo.

Per la determinazione del canone nei contratti di locazione stipulati ai sensi dell’art. 2, comma
3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, si applicano i criteri e e modalitd seguenti:

4.1.a) Individuazione delle “zone urbane omogenee™

Le “zone urbane omogenes™, secondo il disposto dell‘art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017,
sono delimitate sulla base della divisione del tervitorio comunale in zone, come definite dal
presente Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delle dotazioni infrastrutturali ¢ dei tipi

edilizi.
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{e zone urbane omogenee sono indivaduate dalla delimitazione specificata nellallegata

cartografia planunetrica. allegato n.1 e sono cesi identificate. /H l/ 6

Zona L. (zona OM! D | aggiorniata al secondo semestre 2023)
Zona 2: (zona OM! B1 aggiornata al secondo semestre 2023)
Zona 3: (zona OMI D2 aggiomata al secondo semestie 2023)

v

4.1, b) Crueri per la definizione der "valori di riferuniento’ minuno e massimo dei canoni di
locazione,

Nell’ambito di ogni “zona urbana omogenea” ¢ definita la fascia di oscdlazione con un valore
limite numime ¢ un valore limite massio del canonc espresso 1n €. mq. menssle.

Ciascuna (ascia di oscillazione, con t} valore minimo ¢ il valore massimo di riferimento per zona f }
urbana omogenca, ¢ suddivisa in tre sub-fasce, i cwr valon mmnimi e massinn del canone sono R
compresi nei it di fascia. . \/
Le sub-fasce di oscillazione. per ciascuna zona urbana emogenca, sono delimilate con N

riferimaento alla sotto specificata lista degh clementi oggettivi relative all tnmobilc



Elementl:

1) Cucina abitabile con almeno 1 finestra (2 punti)

2) Presenza di ascensore per unita abitative situate al secondo piano 0 superiore (3 punti)
3) Impianto di citoforo/videocitofono (I punto)

4) Impianto di antifurto/allarme/videocamere (2 punti)

8) Giardino privato ¢ condominiale, spazio ad uso esclusivo o aree verdi (2 punti)

6) Presenza di balconi, terrazzi o affini (1 punto) K«d
7) Alloggio dotato di impianto solare/iermico, fotovoltaico o cappotto termico (3 punti)

8) Presenza di cantina o soffitta (2 punti) W
9) Riscaldamento autonomo (3 punti)

10) Riscaldamento centralizzato {1 punto)

11) Impianto di climatizzazione ¢/o raffreddamento (3 punti)

12) Alloggio o stabile ultimato o complctamente ristrutturato negh ultimi 10 anni (2 punti)

13) Bagno con almeno una finestra dotato di almeno tre elementi (1 punto)

14) Doppi servizi igienici (2 punti)

15) Stato di manutenzione e conservazione dell'unitd immobiliare buono in tutti i suoi elementi
costitutivi: impianti tecnologici propri delt'abitazione, infissi, pavimenti, pareti ¢ soffiti (2

punti)
16) Prossimita dell'alloggio & servizi di trasporto pubblico, esercizi commerciali o affini (2

punti)
17) Antenns centralizzata/individuale (I purto)

18) Box ad uso esclusivo (2 punti)

19) Posto auto scoperto {1 punti)
20) Domotica (automazione di apparecchiature, impianti e sistemi) (2 punti)

21) Porta blindata o barra anti intrusione () punto)
22) Stato di manutenzione ¢ conservazionc dello stabile normale in tuiti i suoi elementi
costitutivi: impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale ¢ spazi comuni intemi (1

punto)
23) Doppiftripli vetri su almeno il 50% delle finestre (2 punti)
24) Posto auto/box ad uso esclusivo con ricarica eletirica (in alternativa al punto 18) (3 punti)

25) lastailazione Amazon loocker/Key o servizio di portineria (2 punti)

sub - fascia 1 - Gli immobili sono collocati in quesia sub-fascia: se non superano L3 punti
sub - fascla 2 - Gli imamobili sono collocati in questa sub-fascia: se vanna da 14 a 21 punti

sub - fascla 3 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia: se hanno almeno 22 punti
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4.1. ¢} Definizione dei "valori di niferimento” minimo ¢ massimo dei canoni di locazione

Neii’ambito di ogni “zona urbana omogenea” sono definiti per ciascuna fascia di oscillazione
€ per le relative sub-fasce t valori minimi ¢ massimi dei canoni di locazione, espressi in €. mq.

come da allcgaton 2.

Ove ricortano una o piti delle segucti condiziont i valori minimi ¢ massini delle fasce ¢ di ogni
sub  fascia sono aumentati come segue,

Alloggio ammobiliate  Quando I "atloggio sia completamente arredato, con mobilio efficiente
ed elettrodomestici funzionanti, { valori delle sub-fasce potranno aumentare fino ad un massimo

del 15%.

Classe energetica  Quando {'alloggio risulta di classc cnergetica A, i valori delle sub-fasce
potranno aumentare fino ad un massimo del 10%

Superficie alloggio — La superficic cui applicarc if canonc di locazione unitario come sopra
definito ¢ quella prevista dal DPR 13898 ovvero quclla catastale. Qualora la superficie
dell*abitazione - intesa comc sonuna detle superfici dei vani principali ¢ dei vani accessori a
servizio dirctto di quelli principali quali bagni, ripostigli, mgressi, corridoi ¢ sinli - sia inferiore
amq. 45 si potrd applicarc a dena superficic una maggiorazione del 10%s fino al limite di 45 my.
Una misurazione della supcrficic utite deli'unitd immobiliare difforie in pid 0 in meno del 4%
di quelie indicate in contratto, non daré dirtito alla modifica del canone annuo convenuto.

Maggiore durata contrattuale - in caso le parti convengano una durata contrattuale superiore
alla minima iiennale limiti minini ¢ massimi deMa sub-fascia di appartenenza del singolo bene
lacato sono aumentati nel modo seguente

per dusata di 41 2 anni del 3%

per duvata di 512 anni del 5%

per durata di 62 anni dell'8%0

per durata di 7- 2 0 superiore del 10%

in applicazione dell’art. |, comma 7 sccondo periodo, def DM 16 gennaio 2017, sono

individuat
i scguenti elementi oggeltivi in presenza dei quah vicne apportata una riduzione del canone

massino-

Classe energetica G: le fasce di oscillazione subiscono una riduzione, nei valori minimi e

massimi, dell ‘29,
Mancanza di cantina o soffitta: te fasce di oscillazione subiscono una tiduzione, et valor

minimi € massimt, del 2°,
Alloggio sttuato al piano semiinterrato: Je fasce di oscillazione subiscono una riduzione, nei
valost minimi e massimi, del 10°%

Tutte be variazioni predette sono tra fora cumulabily

-
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4.1. d) Determinazione del "valore effettivo” del canone di locazione

Individuata la fascia di oscillazione relativa alla zona urbana omogenea in cui & ubicato
I"immobile ¢ stabilita la sub-fascia in relazione agli elementi oggettivi che caratterizzano lo
stesso immobile, le parti contrattuali determineranno |'importo del canone effettivo sacondo
quanta disposto al comma 4 deli'art. | del D.M, 16 gennaio 2017 stabilendo un importo
alt*intemo della fascia della zona di appartenenza dell'immobile, comunque non superiore al

limite della sub-fascia di appartenenza.
Le parti contraenti potranno oplare, all'interno della siessa zona cui l'immobile appartiene per

ubicazione, per la sub-fascia con valori inferiori, ricordando che anche il valore minimo della
sub-fascia 1 non pud esserse ulteriormente ribassato.

Aggiornameato del canone di locazione — |l canone di locazione potrd essore aggiornato
annualmente neila misura massima del 75% della variazione annuale dell'indice dei prezzi al
consumo sccertata dall’ISTAT per le famiglie degli operai ¢ degli impiegati verificatasi
ncli’anno contrattuale precedente quello di decorrenza delt’aggiomamento. Se si effettua la
scelta dell*opzione “cedolare secca™ le variazioni ISTAT non saranno applicate fino a che la

scelta non sia revocata.

4.2. Contratto tipo per le locazlonl ai sensi dell’art. 2, comms 3, legge ¢ dicembre 1998 .
431 ~ locazlone abitativa agevolats.

Per le locazioni da stipulare in applicazione delf’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998
n.431 le patti private si avvalgono esclusivamente del "Contratto tipo locale” convenuto nel
presente Accordo (allegato n. 3), in conformitd al modello di contratto di cui agli allegati A det

D.M. 16 gennaio 2017,

S. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART. §, COMMA |, LEGGE 9
DICEMBRE 1998 n. 431 - ush transiori

Le parti private potranno stipufare contratti di focazione ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9
dicembre 1998 n. 431 applicande le modalitd per la determinazione def canone ¢ i contralto tipo

come di seguito definiti.

5.1. Maodalita per ls determinazione det canone di locazione, secondo i criteri deli'art, 2
del D.M. 16 gennalo 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicembre 1998
n. 431 & determinato dalle pani applicando i criteri ¢ le modalitd previste ai precedenti puati
4.1.a), 4.1.b), 4.).c) e 4.1.4) del presente Accordo.

§.2. Contratto fipo per le locazionl ai sensi dell’art, §, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n.
431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell'art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre

n.431 le parti private si avvalgono esclusivamente del “Contratio tipo locale™ convenuto nel
presente Accorde (allegato n. 4), in conformita al modello di contratto di cui all*allegato B del
D.M.16 gennsio 2017

Per 1a durata del contratto di locazione vale quanto previsto all'art. 2, comma | det D.M. 16
gennaio 2017, pubblicato sulis G.U. n. 62 del 15 marzo 2017,

-
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Ax seusi del comma 2 dell’art 2 del DM t6 gennaio 201 7 ) vanom di Jocaziane e la ripartizione
degli oneri accessori relativi ai contrati con durata par o inferiore a 30 giornt, sono rimesst alli
libera contratiazione delle party

Al fini della qualificazione delfi’esigenza del locatore e o del conduttore che yiushifica la
ransitorieta def comratio, sono wdividuate le condizion: seguenti.

1) Quando il locatore abbia 'esigenza di adibire 'ummobile ad abiinzione propria o der figh,
dei genitori o di parenti fino al 2 grado per motivi di.
a) (rosferimenio temporaneo della sede di lavoro, N
b} matrmonio dei figh,
c} separazione o divorzio,
d) vicinanza momenlanea a congiuntl ¢on necessitd di assistenza
g0

2} Quando i condutiore abbia {'csigenza di abitare 'immobile per motivi di:

a) wasferimento temporanco della sede di lavoro,

b} ricerca di soluzion accupasional,

¢) apprendistato o formazione professionale,

dy scparazionc o divorzio,

c) assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto di abitazione n
cooperativa o presso privan citro 18 mese,

f} wvicinanza momcentanca a congiunts con necessita di assistenza

3) Quando una associazione senza fini di lucro, che abbia fra le propric finalita statutarie la
realizzazione di programme di accompagnamento ¢ sosiegno alle famiglie in difficokd
gconointca ¢ sociale, dia in locezionc un appartamento per accoglicre temporancamente
nucler familsari tm grave emergenza abilativa

4) In presenza di qualsiast alira esigenza transitoria di una delle partt coflegata ad un evento
certe a dala prefissata ed cspressamente indicata e comprovala al nomento della stipula del

contratio di locazone,

In applicazione deil’art.2 comma $ del D.M. 16 gennato 2017 le parti contrattualt ¢he intendano
stipudare un contratio di natura transitona che sta motivato sulla base di fatispecic non previste
dat precedent punte a b, ¢, ed d del presente anticolo, o difficilmente documentabih, sono
assistite dalla rispetriva orgamizzazeone della proprictd edilizia ¢ der conduttori finmatarie del
presenic accordo, che attestano il supporio formito, di cui si da alto nel contralto sotloscritto tra
l¢ parti anche «n un alegato allo sicsso.

6. CONTRATTIL DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART. 5, COMMA 2, LEGGE 9
DICEMBRE 1998 n. 431 usi transitori per studenti

Le parti private potranno stipulare contratt di locazione ai sensi dell’ait. 5, commia 2, legge 9
dicembre 1998 1+ 431 applicando le maodalita per la determinazione del canone ¢ il contratto tipo
come di segutto defimt

6.1. Modalith per ta determiinaziont del canone di locazione, seconds i criterl deth’are. 3
del .M. 16 gennaio 2017

Il canone di locaaione ney contrasti stipulati ax sensi dell’art. 5, comnma 2, legge 9 dicembre 1998
n. 431 & determupato dalle pars privaie applicando i critert ¢ le modalitd previste ai precedenti
punti 4 1 a), 4.1 b), 4 L.e)c 4 1.d) del piesente Accordo.
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6.2. Contratto tipe per ie locazioni al sensi dell’art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n.
431

Per le locazioni da stipulace in applicazionc dell’art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998
n. 431 le pasti private si avvalgono valersi esclusivamente del "contratto tipo locale” convenuto
ncl presente Accordo (allegato n, 5), in conformitd al modelfo di contratto di cui ali*allegato C
del D.M. 16 gennaio 2017,

Per la durata del coniraito di locazione vale quanto previsto all’art. 3, comma 2 del D.M.16
gennaio 2017, pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017.

Tale fattispecic contrattuale & utilizzabile esclusivamente per le ipotesi previste dall’art.3 comma

I del DM 16 gennaio 2017.
Indipendentemente dai gravi motivi, é concesso at conduttore/i di recedere dal contratio dandone

preavviso di due mesi scritto a mezzo raccomandata al locatore, quando si verifichi, prima della
scadenza contrattuale, 1'interruzione degli studi.

7. LOCAZIONE DI CAMERE ¢/o LOCAZIONE PARZIALE

Le parti possono stipulare, in conformitd af presente Accordo, i contratti di locazione, di cui al
precedenti punti 4, § ¢ 6, aventi ad oggetlo singole camere all*interno di unith abitative, o
comunqtte singole porzioni di ssse.

In tal caso il canone sard determinato secondo le modalitd det presente Accordo.

Nella determinazione defla superficie lc parti possono calcolare anche una percentuale di quella
destinata all*uso comune pari alla proporzione tea la superficie totale delle camere ¢ la superficie
defla camera locata, della porzione locata. La determiinazione della predetta percentuale pud
essere rimessa alla libora contrattazione delle parti.

Nella doterminazione degli oneri accessori le parti potranno procedere allo stesso modo.

Il canone di looazione ¢ determinato dalle parti applicando i criteri ¢ le modalitd previste ai
precedenti punti 4.1. a), 4.1. b), 4.1. ¢) ¢ 4.1. d) del presente Accordo.

In nessun caso la somma dei canoni di locazione delle singole stanze e/o porzioni e relative
superflici ad uso comune polrd essere suporiore al canone di locazione dell’intera unitd

immobiliare,

8. ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARK

Per la stipula dei contratti di locazione degli immobili situati nel territorio del Comune di
Peschiera Borromeo di proprietd di compagnie assicurativa, fondi immobiliari, associazioni e
fondazioni di previdenza, istituti di credito, enti previdenziali pubblici, e persone giuridiche o
fisiche detentrici di grandi proprietd immobiliari (per tali sono da intendersi le proprietd
caratterizzate dalla aticibuzione in capo ad un medesimo soggeito di pid di cento unith
immobiliari destinate ad uso abitativo anche sc ubicate in modo diffuso e frazionato sul territorio
nazionale ovvero di pid di 60 unitd ebifative situate net Comune di Peschiera Borromeo) i
canoni sono definiti, all'intemo dei valori minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione
per le aree omogenee ¢ le eventuali zone individuate dalla contrattazione territoriale, in base ad
appositi “Accordi integrativi e di comparto” fra {a proprietd interessata ed almeno una deile
Organizzazioni della proprieta edilizia ¢ delle associazioni dei conduttori partecipanti al tavolo
di confronto per la Convenzione Nazionale, come previsto dat disposto dell’ant. 1, commi 5 ¢ 6,
del D.M., 16 geanaio 2017, o comunque finmatarie dell'Accordo locale.
Gli accordi integrativi ¢ di compario stabiliscono i canoni di locazione nei limiti previsii dal
resente Accordo locale, Tali accordi integrativi prevedono di norma speciali condizioni per far
nte ad esigenze di panicolari categorie di conduttori, nonché la possibilita di modificare ed

integrare il tipo di contratto,
Ala sottoscrizione degli Accordi Integrativi e di Comparto possono partecipare ii soggetti di cui

al comma 6 dell'art.| del DM 16 gennaio 2017 con le finalitd ivi precisate.




s
4

/AS‘ gf {0 ! .‘f
£ &

9. ONERI ACCESSORI )

0

Per tutti i tipr ds contratto di cwi sopra si applicano i criteri di ripartizione degli oneri accessori :
di cur all'allegato D dei D.M. 16 gennaio 2017 con acconti e verifica del consuntivo da '.{%5
effetraarsi a fine gestione. T

10. DEPOSITO CAUZIONALE

Il deposito caumonale non pud superace le tre (3) mensilitd del canone di locazione Le part f.\
potranno convenire forme di garanzia aliemative al deposito cauzionale, ad esempio fidejussioni
bancarie o assicuratsve il cui importo non ecceda le tre mensilitd di canone

T

11, COMMISSSONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZSALE

Per 'attivarione della procedura prevista dall’an.6 del DM 16 geanaio 2017 ¢ dagli aru. 14 del
npo di contratto allegato A al DM citato, del tipo di contratto allegato B al DM ¢ del 1ipo di
contratio allegato C al DM citato, si applica quanto stabitito dal Regolamento allegato E del DM.

12, ASSISTENZA EDATTESTAZIONE

Le parts contratiuali, nella definizione del canone effedtivo e delle clausole contraituali, possono
essere assistite, 8 loro richiesta, dalle rispettive erganizzazioni della proprictd edilizia ¢ del
conduttori Dell assistenza si da atto nel coniratto che é sottoscritto dalle organizzazioni che
I"hanno prestata con dichiarazione tn calce al contratio siesso.

L attestazionc prevista dagli art.}, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del D.M. 16 gennaio
2017, per i casi di contratti non assisuti, & valida solo ove rilasciata congiuntamente da una defle
organizzazioni della Propricta Edilizia ¢ da una dei conduitori firmataric del presente accordo,
prescelte dalle pacti, anche con le modalita previsie daH’art. 6, comnia 3 del D.M. 16 gennaio
2017, tramite la elaborazione e consegna del modelto allegato 6 a) presente accordo ovvero del
verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E al D.M. 16 gennaio 2017,

13. CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

{ canons massint delialloggio sociale, in applicazionc dell’an.2, comma 3, def Decreto 22 aprile
2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto detle
agcvolazioni pubbliche comunque erogate al locatore.

Tali agevolazioni costituiscono, anche con rifcrimento a quanto stabilito dail’art.l, comma 7.
secondo periodo, de! .M. 16 gennaio 2017, clemento oggettivo che deterniina una riduzione
del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo.
Le modalita di calcoto dei canont sono quelle previste nef presente accordo come pure 12
nparhizione degli oqeri accesson
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14. RINNOVO ED AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

Il presente Accordo, depositato con la modalitd previste dell’art.7 comma 2 del DM 16 gennaio i
2017, ha durata di anni J a decorrere dal giomo del deposito. 1‘
Peima della scadenza ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo. J\'QQ
Trascors! inutilmente 30 giomi dalla richiesta Ja richiedente pud procedere di propria iniziativa

alla convacazione di tutte le organizzazioni firmatarie del presente accordo. In presenza di
specifiche ¢ rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell*accordo, da motivare nella richiesta,
ogni organizzazione firmataria dell’accordo, pud richicdere al Comune la convocazione delle

parti {irmatarie anche per introdurre modifiche ed integrazioni.

Nel caso di;mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giomi dalla richiesta,
I"organizzazions istante pud preceders di propria iniziativa alla convocazione. \
It present& Accordo reste in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo accordo. Per il periodo che
intercorre tra la scadenza del presente accordo ¢ la stipula di quello nuovo, i limiti inferiori ¢

supetioni delle fasce di oscillazione dei canoni risultanti dal presente Accordo sono incrementati
applicando lo intere variazioni ISTAT dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per e famiglie

di operai e impiegati intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione del presente
Accordo, al mese precedente la data di sottosorizione del nuovo contratto di locazione da

stipularsi.
In caso di modifiche all'attualc regime 6iscale di riferimento e parti firmatarie si

riconvocheranno per le determinazioni in merito.
Al presente accordo possono aderire le Associazioni maggiorments rappresentative a livello
locale, inoltrando comunicazione mediante lettera raccomandate o PEC, ad almeno una delle

associazioni originariamente firmatarie,

/t.(“r"- “y

e\

15. ALLEGATI — Sono parte integrante de! presente Accordo i seguenti allegati:

Allegato | - Planimetria del Comune di Peschiera Borromeo: suddivisione del territorio in
zone urbane omogenee con definizione dei perimetri celativi a ciascuna delle zone.

Allegato 2 - Tabelle dei canoni per zona omogenea.

Aliegato 3 - Contratto tipo localc, ai scusi dell*art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998
n. 431 - locazione abitativa agevolata (all A DM 16.1.17).

Allegato 4 - Contratto tipo locale, ai sensi dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998
n. 431 - locazione abitativa di natura transitoria (all B DM 16.1.17).

Allegato 5 Conltratto tipo locale, ai sensi dell’art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998
n. 431 ~ locazione abitativa per studenti universitari (afll C DM 16.1.17).

Allegato 6 - Modello di richiesta di attestazione bilaterale,



NOVIE ASSOCIAZIONE RAPPRESENTANTE FIRMA /o TIMBRO

.

CONFABITARE MILANO Daniele Giusto

. ) milanc. segret d w‘
lattia Giusto e
ASSOCIAZIONE UNIONCASA
. . . Via Boltr; , 18
UNIONCASA b Flavio Sanvilo  DELECA 201 NO

Euk Heman,

FEDERPROPRIETA’ Francesca Pizzagalli
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ALLEGATO 2
S a
TABELLA DEI| VALORI DI RIFERIMENTO MINIMI E MASSIMI DEL CANONE DI
LOCAZIONE PER CIASCUNA ZONA URBANA OMOGENEA SJ
(valori espressi in €/mq per mese)

ACCORDO LOCALE
COMUNE DI PESCHIERA BORROMEO

ZONE URBANE Sub-fascia 1 Sub-fascia 2 Sub-fascia 3
OMOGENEE Min. €/mq mese Min. €mq mese Min. €/mq mese
Max. €mq mese Max. €/mq mese Max, €/mq mese







Accordo locale per la citta di \%\(
Attestazione di rispondenza di contratto a canone concordato /.gé(

Immobile sito in {MI), viatviale/piazza n. , pianc

Estremi catastali:

Foglio: ___ : Particella/Mappale: ' Suby .

Tipologia di contratte: Abitativo ordinario D - Transitorio D - Studenti universitari D 2 %

Durata del contratto: dal al .

L'immaobile oggetto di locazione presenta le seguenti caratteristiche, ai fini di quanto previsto all'art. 1, co. 4, D.M. 16/01/2017:
ELEMENTO CARATTERISTICA { si INO J PUNTI
1 | Cucina abitabile con almeno 1 finestra 2 -
2 | Presenza di ascensore p.er unita abitative situate al secondo piano o superiore 3
3 l impianto di citefonofvideocitofono 1
4 [ Impianto di antifurto/allarme/videocamere 2
5 ; Giardino privato o condominiale, spazio ad uso esclusivo o aree verdi 2
6 | Presenza di balconi, terrazzi o affini 1
7 . Alloggio dotato di impianto solare/termico, fotovoltaico o cappotto termico 3
8 | Presenza di cantina o soffitta 2
9 | Riscaldamento autonomo 3

. 10 Riscaldamento centralizzato 1
11 ; Impianto di climatizzazione e/o raffreddamento 3
12 Alloggio o Stabile ultimato o completamente ristrutturato negli ultimi 10 anni 2
13 Bagno con almeno una finestra dotato di almeno tre elementi 1
14 Doppi servizi igenici 2
15 Stato di manutenzione e conservazicne dell'unita immobiliare buono in tutti i suoi 2

elementi costitutivi: impianti tecnoclogici propri dell'abitazione, Infissi, pavimenti,
pareti e soffitti

16 Prossimita dell’alloggic a servizi di trasporto pubblico, esercizi commerciali o affini 2
'I 17 Antenna centralizzata/individuale 1
18 Box ad uso esclusivo 2
19 Posto aulo scoperto 1
20 Domotica (automazione di apparecchiature, impianti e sistemi) 2
21 ! Porta blindata o barra anti intrusione 1
22 - Stato di manutenzione e conservazione dello stabile normale in tutti i suoi elementi | 1
costitutivi: impianti tecnologici comuni, facciate, coperiure, scale e spazi comuni
Interni
23 " Doppiftripli vetri 0 serramenti su almeno il 50% delle finestre 2
24 | Posto auto/box ad uso esclusivo con ricarica elettrica (in alternativa al punto 18} 3
25 - Instafiazione Amazon locker/Key o sérvizio di portiner;a 2
Punteggio Totale-: _ .

Dovranno essere collocati nella sub-fascia 1 gli immobili che non superano i 13 punti
Dovranne essere collocati nella sub-fascia 2 gli immobili da 14 a 21 punti
Dovranno essere collocati nella sub-fascia 3 gli immobili con almeno 22 punti



TIPOLOGIA SUPERFICIE MQ. DA VISURA COEFFICIENTE MQ. RICALCOLATI

Superficie totale o porzione di 1
appartamento locata

Superficie spazi comuni {solo per
locazione parziale)

Box/garage 0,50

Posto auto all’aperto (esclusivo) 0,25

Balconifterrazzi 0,30

Cantina o affine 0,25

Superficie scoperta in godimento 0,10

esclusivo

Superficie fino a 45 mq. + 10% {opzionale)

Totale  mmm—m———
Alloggio ammobiliato (SI/NO): _ _{maggiorazicne del canone finc al 15%j};

Classe Energetica: ;
Classe energetica G: riduzione nei valori massimi del 2%
Classe energetica A: aumento nei valori massimi fino al 10%
Cantina/soffitta Si [[] No [](-2%)
Canone mensile convenuto:
Maggiore durata contrattuale:

Per durata di 4+2 del 3%

Per durata di 5+2 del 5%

Per durata di 6+2 del 8%

Per durata di 7+2 o superiore del 10%

Alloggio situato al piano seminterrato: -10%,;

IMa Sig./Sig.ra locatore e ilfla Sig./Sig.ra conduttore,
dichiarano che i dati sopra comunicati sono stati dagli stessi rilevati e verificati. Pertanto, riconoscendo che
I'Attestazione sara rilasciata, secondo quanto previsto dal D. M. 16/1/2017, sulla base di quanto dichiarato dagli stessi,
sollevano espressamente I'Organizzazione e I'Organizzazione
da qualsiasi responsabilitd derivante da errori, omissioni o asserzioni non veritiere relative ai dati dichiarati nel presente
atto.

II/La locatore/locatrice I/La conduttore/conduttrice

Tutto cié premesso

L'Organizzazione , € I'Organizzazione , firmatarie dell'Accordo
territoriale per il Comune di , sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai
fini dell'ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali, attestano che i contenuti economici, rientrano nei valori previsti
dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di , depositato in data

L'Organizzazione L'Organizzazione




